Zatacznik nr 3 do SWP

UMOWA NAJMU Nr WP.022.......cceevininnnne
(dalej jako: Umowa)

zawartaw dniu ...............o..l w Warszawie pomigdzy:

Metrem Warszawskim Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, posiadajaca siedzibe w
Warszawie (02-798), ul. Wilczy Dot 5, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla miasta
stotecznego Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000146121, NIP 526-26-73-576, REGON 015314592, o
kapitale zaktadowym 345.417.500,00 zt , ktora reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu ............coooviiiiiiiiiiiiinin..

2.Czlonek Zarzadu .............ooiiiiiiii

zwang dalej "Wynajmujacym"

zwanym/g dalej "Najemca".

»Wynajmujacy” i ,,Najemca ,, zwani dalej tacznie ,,Stronami”, a kazde odrebnie; ,,Strong”

N —

§1

Umowa zostaje zawarta na podstawie oferty Najemcy stanowiacej zalacznik nr 1.

. Przedmiotem Umowy jest najem pomieszczenia handlowo-ustugowego nr |[.....]

o powierzchni catkowitej [.....] m?2, znajdujacego sie na stacji metra A-l.....], [nazwa

stacji], zgodnie z zalacznikiem nr 2: Metryka pomieszczenia stacyjnego” (dalej jako
,Pomieszczenie” lub ,,Lokal”), bedacego w bezptatnym udostgpnieniu Wynajmujacego z
prawem do wydzierzawiania, wynajmowania i udostgpniania w inny sposob osobom
trzecim na podstawie §7 1 §3, pkt 3 umowy udostepnienia nr WP.022.00320.2018.EK z
dnia 11.07.2018 r.

. W wynajetym Pomieszczeniu bedzie prowadzona dzialalno$¢: [RODZAJ 1 NAZWA

DZIALALNOSCI]

Wszelka zmiana charakteru dzialalno$ci prowadzonej przez Najemc¢ w wynajetym
Pomieszczeniu lub jej rozszerzenie na inne branze lub oferowany asortyment, a takze
zmiana oznaczenia, pod jakim Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ w Lokalu wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Jezeli Najemca dokona zmiany charakteru
prowadzonej dziatalnosci lub oznaczenia, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie miat prawo do rozwigzania
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W trakcie trwania niniejszej Umowy, Wynajmujacy nie zapewnia ochrony wytacznosci
prowadzonej branzy, asortymentu lub dziatalnosci.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres od XX.XX.XXXX r. do XX.XX.XXXX r.
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§3

Pomieszczenie zostanie przekazane Najemcy, na podstawie protokotu przekazania,
zawartego nie wczesniej niz po spetnieniu si¢ lacznie warunkow:

1.

a. zawarciu Umowy,

b. dostarczeniu przez Najemce o$wiadczenia, o ktérym mowa w §17 Umowy, zgodnie z
wzorem stanowigcym zalacznik nr 3,

c. wplaceniu kaucji,

d. przedstawienia oswiadczenia matzonka o wyrazeniu zgody na zaciaggnigcie
zobowigzan wynikajacych z Umowy (jezeli wymagane), zgodnie ze wzorem
zalacznika nr 14 do Umowy.

§4
Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu miesigcznie za 1 m” najmu powierzchni
Pomieszczenia czynsz w wysokosci [.....] zl netto (slownie: [...]).. Czynsz za cate
Pomieszczenie o powierzchni [.....] m* w wymiarze miesiecznym wyniesie [.....] zi
(stownie: [...] zlotych [...] groszy) i zostanie powigkszony o stawke podatku od towarow
i ustug VAT obowigzujaca w dniu wystawienia faktury. Czynsz bedzie nalezny po
jednomiesigcznym okresie karencji liczonym od daty przekazania Lokalu. Okres karencji
Najemca bedzie mogt wykorzysta¢ na zagospodarowanie Lokalu.
Jesli dziatalno$¢ zostanie uruchomiona przed uplywem miesigca od dnia przekazania
Lokalu, czynsz bedzie naliczony od chwili rozpoczgcia dzialalnosci w wynajetym
Pomieszczeniu.
Czynsz najmu za niepetny miesiac liczony bedzie za faktyczng ilo$¢ dni, przez ktore
Najemca korzysta z Lokalu, przy czym czynsz za kazdy dzien bedzie liczony jako 1/30
czynszu za caly miesigc.
Stawka czynszu bedzie waloryzowana jeden raz w okresie rocznym 01 stycznia kazdego
roku poczawszy od 01 stycznia 2028 roku w oparciu o comiesigczny wskaznik
,Analogiczny miesigc poprzedniego roku = 100 publikowany przez GUS w tabeli
,Miesieczne wskazniki cen towardéw 1 ustlug konsumpcyjnych od 1982-...” kolumna 11,
wskaznik za listopad. Dopuszcza si¢ nie przeprowadzanie waloryzacji w danym roku
kalendarzowym w przypadku, gdy koszt przeprowadzenia waloryzacji przewyzsza
przychéd z niej uzyskany. W takim przypadku waloryzacja w kolejnym roku
kalendarzowym bedzie przeprowadzona stopniowo, tzn. w pierwsze] kolejnosci
zwaloryzowany bedzie czynsz w oparciu o wskaznik z roku, w ktorym waloryzacja nie
byta przeprowadzona, a nastgpnie ta kwota zostanie zwaloryzowana o wskaznik
obowigzujacy w danym roku. Waloryzacja nie bedzie objety czynsz za najem Lokalu, jesli
comiesieczny wskaznik ,,Analogiczny miesigc poprzedniego roku = 100” publikowany
przez GUS w tabeli ,,Miesieczne wskazniki cen towaréw i ustug konsumpcyjnych od
1982-...” kolumna 11, wskaznik za listopad, b¢dzie miatl warto§¢ mniejszg od 100.
O nowej stawce czynszu zmienionej w wyniku waloryzacji, Najemca bedzie informowany
w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia Wynajmujacego. Aktualizacja czynszu
okreslonego w fakturze, zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 nie stanowi zmiany
Umowy. Odmowa zaptaty czynszu podwyzszonego zgodnie z niniejszym ust. 2 stanowic
bedzie podstawe do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca po udzieleniu mu dodatkowego miesigcznego terminu nie dokona zaptaty
zaleglego czynszu.
Strony wustalajg, ze czynsz wynikajacy z Umowy bedzie ptlatny "z gory"
w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca niezaleznie od terminu doreczenia faktury.
Wynajmujacy ma obowigzek wystawienia faktury zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towaroéw i ustug (Dz. U. 2025 r. poz. 775) (Ustawa o VAT)
oraz przepisOw wydanych na jej podstawie obowigzujacych w dniu wystawienia faktury,
w szczegoblnosci regulacji dotyczacych obowigzku wystawiania faktur za pomoca KSeF.

2
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. Za prawidlowe dorgczenie faktury Najemcy przez Wynajmujacego rozumie si¢ moment

otrzymania faktury zgodnie z regulacjami ustawy o VAT, z uwzglednieniem trybu
wystawienia faktury.

W przypadku, gdy wystawienie faktury w KSeF nie bedzie mozliwe, a przepisy Ustawy
o VAT oraz przepisy wydane na jej podstawie, obowigzujagce w momencie wystawiania
faktury dopuszczaé¢ beda w tym przypadku mozliwos¢ wystawiania faktur poza KSeF,
Strony przyjmuja jako prawidlowy sposdb wystawienia i dostarczenia faktury,
wizualizacj¢ faktury lub faktur¢ elektroniczng, wystawiong zgodnie z aktualnie
obowigzujacym wzorem na podstawie obowigzujacych przepisow Ustawy o VAT,
przestang przez Wynajmujacego na adres e-mail / adres korespondencyjny Najemcy
wskazany w Umowie.

Wizualizacja faktury - dokument w postaci elektronicznej (PDF) lub papierowej,
stanowigcy prezentacje danych zawartych w e-fakturze lub w fakturze elektronicznej
(ustrukturyzowanej), zawierajacy oznaczenia okreslone w przepisach Ustawy o VAT i
przepisach wydanych na jej podstawie. Wizualizacja faktury wiernie odzwierciedla
wszystkie elementy faktury. Wizualizacja faktury nie jest fakturg ani nowa faktura, lecz
stanowi techniczng kopi¢ (obraz) danej e-faktury lub faktury elektroniczne;.

Wszelkie naleznosci wynikajace z Umowy Najemca jest zobowigzany wplaca¢ na
rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku PEKAO SA numer rachunku:

77 1240 6003 1111 0000 4940 9725.
W przypadku gdy wystawienie faktury w KSeF nie bgdzie mozliwe Wynajmujacy jest
upowazniony do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.
W przypadku nieterminowego ptacenia czynszu przez Najemce, Wynajmujacy za okres
zalegania z platnosciami bedzie naliczatl odsetki ustawowe za op6znienie w transakcjach
handlowych zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790 ).
Zaleganie przez Najemc¢ z zaplaceniem jakichkolwiek ptatnosci wynikajacych
z Umowy przez okres dluzszy niz 30 dni od wyznaczonego terminu zaptaty, upowaznia
Wynajmujacego do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym. Jednocze$nie
nieuregulowane zaleglosci bedg zglaszane jako dtugi Najemcy do Krajowego Rejestru
Dhugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A.

§5

. Najemca wptacit przed zawarciem Umowy kaucje¢ zabezpieczajaca (dalej jako ,.kaucja”)

na rachunek bankowy Wynajmujacego: Bank Polska Kasa Opieki S.A. nr: 21 1240 6003
1111 0000 4942 9648, w wysokosci 3-ch miesigcznych optat czynszu najmu brutto, t;.
wraz z podatkiem od towarow i1 ustug VAT, na poczet pokrycia zalegtego czynszu, optat
eksploatacyjnych 1 kosztow remontu Pomieszczenia po zwolnieniu ich przez Najemce
w stanie gorszym niz w protokole przekazania Lokalu z uwzglednieniem naturalnego
zuzycia oraz innych roszczen Wynajmujacego. W przypadku zmiany/zwigkszenia stawki
podatku VAT lub w przypadku wzrostu kwoty czynszu netto w czasie trwania Umowy,
Najemca wyraza zgod¢ na przeksiggowanie odsetek przyrostych od kaucji na poczet
kaucji. W przypadku gdy kaucja i przyrosle od niej odsetki nie pokryja trzykrotno$ci
czynszu brutto, Najemca doplaci Wynajmujgcemu roznice do wysokosci trzykrotnej
stawki czynszu brutto w terminie 30 dni od daty wezwania przez Wynajmujacego.

Kaucje wniesiong w pienigdzu Wynajmujacy przechowuje na oprocentowanym rachunku
bankowym prowadzonym przez bank, w ktorym Wynajmujacy posiada rachunek bankowy
podstawowy. Rachunek oprocentowany jest na zasadach okreslonych przez bank.
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2. Forma kaucji moze zosta¢ zmieniona w trakcie trwania Umowy na wniosek Najemcy,
za zgoda Wynajmujacego wyrazong na piSmie, z pieni¢zne] na nieodwotalng,
bezwarunkow3 i platng na kazde zadanie Wynajmujacego gwarancj¢ bankowa, z terminem
waznosci 30 dni po dacie wygasnigcia Umowy, w ktérej zaakceptowany przez
Wynajmujacego bank, zobowigze si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu kazdg kwote
do wysokosci kwoty kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej. Najemca uzgodni z
Wynajmujacym tre§¢ gwarancji bankowej przed jej udzieleniem przez bank. Najemca
zobowiazuje si¢ utrzymywacé gwarancje, w wysokosci okreslonej w zdaniu poprzednim
przez caty okres obowigzywania Umowy. W przypadku, gdy kwota gwarancji bankowej
bedzie nizsza od réwnowartosci trzykrotnosci czynszu brutto, Najemca zobowigzuje si¢
uzupetni¢ kwote tej gwarancji w terminie 30 dni od daty wezwania przez Wynajmujacego.

3. W przypadku zwolnienia Lokalu, po zakonczeniu Umowy, w stanie niewymagajagcym
poniesienia zadnych naktadow ze strony Wynajmujacego i nie zaleganiu Najemcy z
czynszem oraz z innymi optatami, kaucja pieni¢zna zostanie zwrocona wraz z naleznymi
odsetkami, po potraceniu kosztéw prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek bankowy Najemcy. W razie zwolnienia Lokalu w stanie
wymagajacym poniesienia przez Wynajmujgcego naktadow na jego remont, pokrycia
naleznego czynszu lub innych zobowigzan Najemcy, z gwarancji bankowej albo kaucji
pienieznej zostanie pobrana kwota w wysokosci przyshugujacych Wynajmujacemu
naleznosci.

Najemca poinformuje Wynajmujacego w formie pisemnej, o numerze rachunku
bankowego, na ktéry winien zosta¢ dokonany zwrot Srodkéw pienieznych z tytulu
whniesionej kaucji.

§6
1. W zwigzku z wynajmem Pomieszczenia okreslonego w §1 Umowy Wynajmujacy
zobowigzuje si¢ wobec Najemcy do:

a. udostepnienia energii elektrycznej dla celow o$wietlenia, ogrzewania oraz zasilania
urzadzen. Koszty konserwacji, naprawy, wymiany osprzetu elektrycznego (wyltaczniki,
gniazda elektryczne, oprawy zrddet Swiatta, Zzrodet Swiatta itp.) ponosi Najemca.
Koszty konserwacji, naprawy instalacji o§wietlenia awaryjnego ponosi Wynajmujacy
(dotyczy lokali w ktorych instalacja o§wietlenia awaryjnego zostata wykonana przez
Metro Warszawskie). Nalezno$¢ za energi¢ elektryczna powigkszona o koszty
utrzymania urzadzen pomiarowych (optata eksploatacyjna za energi¢ elektryczng)
bedzie regulowana przez Najemce w ciggu 14 dni od daty otrzymania faktury w
rozumieniu regulacji Ustawy o VAT przez Wynajmujacego (w oparciu o wskazania,
przypisanego do Lokalu, licznika energii elektrycznej). Jezeli wystawienie faktury w
KSeF nie bedzie mozliwe a przepisy Ustawy o VAT oraz przepisy wydane na jej
podstawie, obowigzujace w momencie wystawiania faktury dopuszcza¢ bgda w tym
przypadku mozliwo$¢ wystawiania faktur poza KSeF, Strony przyjmuja jako
prawidlowy sposob wystawienia 1 dostarczenia faktury, wizualizacje faktury lub
fakturg elektroniczng, wystawiong zgodnie z aktualnie obowigzujagcym wzorem na
podstawie obowigzujacych przepisow ustawy o podatku VAT, przestang przez
Wynajmujacego na adres e-mail/adres korespondencyjny Najemcy wskazany w
Umowie.

Wynajmujacy ma prawo do odigczenia zasilania elektrycznego, po bezskutecznym
wezwaniu  Najemcy do zaplaty nalezno$ci, wystawionym z 14 dniowym
wyprzedzeniem.

b. udostgpnienia instalacji taczy telefonicznych w przetacznicy w rozdzielni tacznosci, po
uzyskaniu przez Najemc¢ abonamentu u operatora telekomunikacyjnego. Instalacja
techniczna utozona od Lokalu do pomieszczenia rozdzielni tgcznosci (punkt styku,
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POM nr 400) nie przesadza o mozliwosci podtaczenia do sieci operatorow tacznosci.
Wynajmujacy nie zapewnia tacznosci w Lokalu. W celu uruchomienia ustugi tgcznosci
nalezy podpisa¢ umowe z dostawca ustugi po sprawdzeniu jej dostepnosci u danego
operatora. Optate za korzystanie z tgcznosci telefonicznej Najemca bedzie uiszczat na
podstawie rachunkéw wystawianych przez operatora bezposrednio do tego operatora.
c. udostepnienia instalacji wodno-kanalizacyjnej i wentylacji - w zakresie przewidzianym
dla urzadzen zainstalowanych przez Najemce¢ w Pomieszczeniu, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w "Metryce pomieszczenia stacyjnego". Zuzycie wody w
Lokalu i odprowadzane $cieki wliczone sa do czynszu.
. Zmiany na wniosek Najemcy moga odby¢ si¢ pod nadzorem Wynajmujacego. Odbior
techniczny zmian po ich wykonaniu wymaga udzialu przedstawicieli Wynajmujacego.
Koszt wprowadzanych zmian w cato$ci obcigza Najemc¢ 1 nie bedzie przez
Wynajmujacego refundowany. Wynajmujacy jest zwolniony z jakichkolwiek zobowigzan
z tego tytutu.
Scianki dziatowe zaprojektowane wewnatrz Lokalu nie moga przekracza¢ wysokosci
2,30 m. Wynajmujacy nie dopuszcza wykonania stropow nad tak podzielonymi
pomieszczeniami.
. Na zadanie Wynajmujacego po zakoficzeniu okresu najmu Najemca jest zobowiazany
do likwidacji aranzacji Lokalu na swdj koszt.
Za nadzér pelniony na rzecz Najemcy 1 z jego wniosku przez pracownikow
Wynajmujacego podczas prac w Lokalu, zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu, Najemca
bedzie wnosit optate na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w terminie
14 dni od daty otrzymania faktury w rozumieniu regulacji  Ustawy
o VAT. Jezeli wystawienie faktury w KSeF nie begdzie mozliwe, a przepisy Ustawy
o VAT oraz przepisy wydane na jej podstawie, obowigzujace w momencie wystawienia
faktury dopuszcza¢ beda w tym przypadku mozliwo$¢ wystawiania faktur poza KSeF,
Strony przyjmuja jako prawidlowy sposdb wystawienia 1 dostarczenia dokumentu,
wizualizacje faktury lub fakture elektroniczng, wystawiong zgodnie z aktualnie
obowigzujagcym wzorem na podstawie obowigzujacych przepisOw ustawy o podatku VAT,
przestana przez Wynajmujacego na adres e-mail / adres korespondencyjny Najemcy
wskazany w Umowie.

Stawka netto za wykonanie nadzoru przez jednego pracownika Wynajmujacego wynosi
105,88 zt (stownie: sto pig¢ zlotych osiemdziesigt osiem groszy) netto
za 1 godzing. Do ceny ustugi doliczony bedzie podatek od towardéw i ustug VAT.
Powyzsza stawka moze by¢ waloryzowana jeden raz w okresie rocznym 01 stycznia
kazdego roku poczawszy od 01 stycznia 2027 roku w oparciu o comiesi¢czny wskaznik
,Analogiczny miesigc poprzedniego roku = 100 publikowany przez GUS w tabeli
,Miesieczne wskazniki cen towaréw i ustug konsumpcyjnych od 1982-...” kolumna 11,
wskaznik za listopad.

O nowej stawce za nadzér Najemca bedzie informowany w formie jednostronnego
pisemnego os$wiadczenia Wynajmujgcego. Waloryzacja stawek za peliony nadzor
zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 5 zdanie trzecie nie stanowi zmiany Umowy.

§7
. Najemca nie moze zmienia¢ wystroju zewnetrznego Pomieszczenia za wyjatkiem
instalacji urzadzen jak w § 7 ust. 5 Umowy.
. W Lokalach na stacjach metra wyklucza si¢ sprzedaz napojow alkoholowych, w tym
rowniez niskoprocentowych. Nie dopuszcza si¢ sprzedazy artykutow, ktore moga
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powodowaé zagrozenie pozarowe Lokalu (artykuly pirotechniczne, rozpuszczalniki
1 inne materialy tatwopalne), jak rowniez artykutow, ktéore nie sa dopuszczone do
przewozu metrem wedlug odpowiednich przepisow.

. Nie dopuszcza si¢ w wynajmowanych Lokalach:

a. prowadzenia dziatalno$ci, ktoérej rodzaj lub cel moéglby ogranicza¢ w jakikolwiek
sposob (m.in. ze wzgledu na wiek) dostepnos¢ oferowanych przez Najemce ustug lub
towarow (np. lombard, kantor, sex shop),

b. uprawiania hazardu, ustawiania automatow do gier zrecznosciowych 1 stotow
bilardowych,

c. prowadzenie dzialalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczace;j
srodkdw psychoaktywnych, zmieniajacych $wiadomosé, tzw. ,smart drugs”,
produktéw powodujagcych lub mogacych powodowac¢ dziatanie podobne
do substancji psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,,dopalaczami”
(w tym przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dziataniu) nawet jezeli te produkty
majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia.

. Zaopatrzenie Lokalu bedzie odbywalo si¢ zgodnie z warunkami podanymi w zalgczniku

nr_2 do Umowy "Metryka pomieszczenia stacyjnego". Zabroniony jest transport
zaopatrzeniowy schodami ruchomymi i dzwigami. Transport zaopatrzeniowy nie moze
powodowac uszkodzenia schodow, posadzek, §cian oraz urzadzen wewnatrz stacji. Szkody
na swoj koszt usuwa (badz naprawi) Najemca.

. Dopuszczona jest wylacznie reklama wlasna prowadzona wewnatrz Lokalu oraz

umieszczenie logo Najemcy na zewnatrz Lokalu, w miejscu uzgodnionym
z Wynajmujacym. Na terenie stacji obowigzuje zakaz ograniczania dostepu do wyjs¢
ewakuacyjnych poprzez wystawianie potykaczy reklamowych, baneréw, $cianek
reklamowych i innych rzeczy. Wszystkie ciggi komunikacyjne na stacjach s3 drogami
ewakuacyjnymi prowadzacymi do tychze wyjs¢.
Urzadzenia reklamowe mocowane od wewnatrz jak 1 zewne¢trzne muszg by¢ wykonane
na podstawie projektu uzgodnionego z Wynajmujagcym. Nie dopuszcza si¢ oklejania
elewacji, drzwi 1 innych elementow zewng¢trznych Lokalu materiatami reklamowymi,
jak réwniez eksponowania materiatdw marketingowych skierowanych na zewnatrz
Lokalu, chyba Ze s3 to elementy marketingowe danego sklepu 1 sg ujete w uzgodnionym
projekcie.

Godziny otwarcia Lokalu sg ograniczone do godzin od 5.00 do 23.00, we wszystkie dni
tygodnia, w tym niedziele i $wigta.

Dostawy zaopatrzeniowe moga odbywac si¢ wylacznie poza godzinami szczytu porannego
(tj. 6.00 — 9.00) oraz popotudniowego (tj. 14.00 - 18.00)

Dziatalno$§¢ handlowa Najemcy oraz zaopatrzenie nie moze powodowac zakldcania
funkcjonowania stacji. Nie dopuszcza si¢ zajmowania powierzchni przej$cia
podziemnego.

Najemca jest wytworcag odpadow komunalnych, ktére ze wzgledu na swoj charakter
lub sktad sg podobne do odpadéw powstajacych w gospodarstwach domowych.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w
gminach (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 733) oraz Regulaminem utrzymania czystos$ci i
porzadku na terenie m. st. Warszawy przyjetym Uchwatg Nr XCI/3002/2023 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia z 7 grudnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
15 grudnia 2023 r. poz. 14577 ze zm.) na terenie metra prowadzona jest obowigzkowa
segregacja odpadéw komunalnych u zrodta ich powstawania.

Najemca jest zobowigzany do segregowania odpadow komunalnych na frakcje
obowigzujace na terenie stacji metra wg zalacznika nr 4 do Umowy dot. zasad gospodarki
odpadami.

Odpowiedzialnym za wywéz odpadéw komunalnych z terenu stacji metra jest firma
wskazana przez Wynajmujacego.
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Najemca zadeklaruje przekazywanie odpadéw komunalnych do MW (deklaracja Najemcy

zostanie zlozona w protokole przekazania Lokalu) w podziale na frakcje, ktore sa

wyszczegolnione w zalgczniku nr 4 do Umowy.

Nie dopuszcza si¢ wystawiania workow/pojemnikow z odpadami w obrebie

wynajmowanego Lokalu oraz wyrzucania odpadow do koszy/konteneréw

zlokalizowanych w okolicy stacji metra.

Firma odpowiedzialna za utrzymanie czystosci i porzadku na terenie stacji metra:

a) odbiera odpady od Najemcow wewnatrz Lokalu i przenosi je do pomieszczen
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych tzw. MGO,

b) sprawdza poziom segregacji odpadéw,

¢) odznacza na protokole czy odpady sa posegregowane,

d) dostarcza Najemcom worki na odpady komunalne w systemie ,,1 za 17,

e) rejestruje ilosci odpadéw komunalnych, odbieranych od poszczegdlnych Najemcow,
w podziale na odpowiednie frakcje.

Przedstawiciel Najemcy przekazujacy odpady komunalne bedzie zobowigzany do

potwierdzania w Protokole odbioru odpadéw z lokalu ilosci i rodzaju przekazywanych

odpadéw komunalnych zgodnie ze wzorem stanowigcym zalacznik nr 5 do Umowy.

Rozliczanie Najemcy z wytwarzanych 1 przekazywanych odpadow komunalnych z
Lokalu, firmie odpowiedzialnej za utrzymanie czysto$ci na terenie stacji metra, bedzie
odbywato si¢ na podstawie faktycznie odbieranej ilosci workow z odpadami
segregowanymi.

W przypadku niewywigzywania si¢ z obowigzku segregowania odpadow (tj. stwierdzenia
braku segregacji na podstawie protokotu sporzadzonego przez Komisj¢ z kontroli
przeprowadzanej przez uprawnionych przedstawicieli Zamawiajacego, Wynajmujacy
obcigzy Najemce karg umowng w wysokosci 500,00 zl (stlownie: pieéset zlotych) za
kazde naruszenie.

W przypadku dalszego nie wywigzywania si¢ z obowigzku segregacji odpadow,
Wynajmujacy moze rowniez rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym.

Obcigzenie za odbior odpadow bedzie naliczane na koniec miesigca w wysokosci
okreslonej na dzien zawarcia Umowy tj.:

-15 zt za odpady segregowane (papier, metale 1 tworzywa, szkto) za worek 1201,

-15 zt za odpady BIO za worek 301,

- 21 zt za odpady zmieszane (frakcja pozostata po segregacji ww.) za worek 1201,

Podane stawki zostang powigkszone o podatek od towarow i1 ustug (VAT) 1 platne
Wynajmujagcemu na podstawie wystawionej przez niego faktury w terminie 14 dni od
dania otrzymania faktury, w rozumieniu regulacji Ustawy o VAT. Jezeli wystawienie
faktury w KSeF nie bgdzie mozliwe a przepisy Ustawy o VAT oraz przepisy wydane na
jej podstawie, obowigzujace w momencie wystawiania faktury dopuszcza¢ bedg w tym
przypadku mozliwo$¢ wystawiania faktur poza KSeF, Strony przyjmuja jako prawidtowy
sposob wystawienia 1 dostarczenia dokumentu, wizualizacj¢ faktury lub fakture
elektroniczng, wystawiong zgodnie z aktualnie obowigzujacym wzorem na podstawie
obowigzujacych przepisow ustawy o podatku VAT, przestang przez Wynajmujacego na
adres e-mail / adres korespondencyjny Najemcy wskazany w Umowie.

W przypadku zmiany stawki i sposobu segregacji odpadow za odbidr odpadow Metro
Warszawskie sp. z 0.0. poinformuje o tym Najemc¢ w formie jednostronnego pisemnego
o$wiadczenia. Aktualizacja stawek za odbidr odpadow i sposob segregacji odpaddéw nie
stanowi zmiany Umowy.

Odbidr odpadow z Lokalu powinien odbywacé si¢ nie rzadziej niz jeden raz dziennie. W
przypadku przekazywania odpadéw  komunalnych w ilo$ciach  znaczacych,
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przekraczajacych mozliwo$ci magazynowe pom. MGO (stwierdzane m.in. na podstawie

notatek Dyzurnych, analizie Protokotow odbioru odpadow z lokali handlowych), Najemca

moze by¢ zobowigzany do zawarcia odrgbnej umowy na odbiér odpadéw komunalnych,
danej frakcji, powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w Lokalu.

Zgodnie z ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 757) na dzien zawarcia

Umowy, zabrania si¢ wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych:

a. odpadow statych, ktére moga powodowaé zmniejszenie przepustowosci przewodow
kanalizacyjnych, a w szczegolnos$ci zwiru, piasku, popiotu, szkta, wytloczyn, drozdzy,
szczeciny, scinkow skor, tekstyliow, widkien, nawet jezeli znajduja si¢ one w stanie
rozdrobnionym,

b. odpadéw ptynnych niemieszajacych si¢ z woda, a w szczegodlnosci sztucznych zywic,
lakierow, mas bitumicznych, smoét i ich emulsji, mieszanin cementowych,

c. substancji palnych 1 wybuchowych, ktorych punkt zaplonu =znajduje si¢
w temperaturze ponizej 85°C, a w szczegodlnosci benzyn, nafty, oleju opalowego,
karbidu, trojnitrotoluenu,

d. substancji zracych i toksycznych, a w szczegdlnosci mocnych kwasoéw 1 zasad,
formaliny, siarczkdw, cyjankow oraz roztworéw amoniaku, siarkowodoru
i cyjanowodoru.

W  przypadku wprowadzenia nowych lub zmiany dotychczasowych przepisow

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach gospodarowania odpadami lub przepisow

o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw Wynajmujacy

poinformuje Najemce, w formie jednostronnego pisemnego os$wiadczenia, o nowych

przepisach. Zmiana zasad segregowania odpadéw komunalnych oraz przepisow
dotyczacych gospodarki wodno-$ciekowej nie stanowi zmiany Umowy.

Odpady technologiczne niebgdace odpadami komunalnymi, powstajace w wyniku

prowadzonej dziatalno$ci w wynajmowanym Lokalu:

a. Odpady niebezpieczne 1 inne niz niebezpieczne np.: remontowo — budowlane, powstajace
podczas np. aranzacji, przebudowy Lokalu, zuzyte oswietlenie, zuzyty sprzet
elektryczny 1 elektroniczny, baterie/akumulatory, opakowania po chemii
przemystowej, sttuczone szklo z elementéw wyposazenia/Scian/drzwi, zuzyte elementy
infrastruktury, palety drewniane, drewniane szpule itp.;

Odpady wielkogabarytowe np. meble, elementy mebli/zabudowy;

c. Odpady spozywcze np. pieczywo, kanapki, przeterminowane soki/napoje i inne
produkty zywnosciowe (w tym nabiat, wedliny itp.), wyroby cukiernicze, fusy po
kawie 1 herbacie ktore wynikajg ze sprzedazy tego typu produktow itp.;

d. Odpady pochodzenia roslinnego - zwigdle kwiaty (w tym obcinane todyzki i liscie),
ro$liny doniczkowe;

Najemca zobowigzany jest do przekazania na wiasny koszt, w celu zagospodarowania, firmom
dziatajagcym zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska, przepisami ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. oodpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) oraz aktami wykonawczymi do
niniejszej ustawy, posiadajacym wpis do rejestru BDO (Baza danych o produktach i opakowaniach
oraz o gospodarce odpadami) prowadzonego przez Marszatka Wojewoddztwa oraz zezwolenie
wlasciwego organu na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami. Najemca
powinien dysponowa¢ dokumentami potwierdzajacymi wykonanie powyzszego obowigzku (np.
umowa/zlecenie odbioru odpadéw, Karta przekazania odpadu), w celu okazania podczas kontroli
prowadzonych przez uprawnionych przedstawicieli MW.

W  przypadku, gdy w wynajmowanym Lokalu za wykonanie prac remontowych,

konserwacyjnych, adaptacyjnych, odpowiada firma zewngtrzna, Najemca zobowigzany

jest do zapewnienia iz dziata ona zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska, przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) oraz
aktami wykonawczymi do ninigjszej ustawy i posiada wpis do ,,Rejestru podmiotow
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wprowadzajacych produkty, produkty w opakowaniach i gospodarujacych odpadami” (o

ktorym mowa w art.49 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach) jako

wytwarzajacy odpady (w dziale XII). Wymog dotyczy podmiotu (rowniez przedsiebiorcy
zagranicznego), ktory w wyniku prowadzonej dziatalnosci wytwarza odpady
niebezpieczne, wytwarza odpady inne niz niebezpieczne w iloSciach wigkszych niz

wskazano w rozporzadzeniu wydanym na podstawie art. 66 ust.5 ustawy z dnia 14

grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) lub wytwarza odpady

nieujete w ww. rozporzadzeniu.

Najemca jest zobowigzany do:

a. udostepnienia Lokalu w celu wykonania prac konserwacyjnych m.in. urzadzen
sygnalizacji pozaru i urzadzen gasniczych lub w celu dokonania naprawy awarii, ktorej
dokonanie obcigza Wynajmujgcego,

b. utrzymania czystoSci i porzadku w Lokalu, migdzy innymi mycia posadzki
1 usuwania z niej zanieczyszczen — na biezgco

c. usuwanie graffiti i plakatéw z elewacji Lokalu - na biezaco,

d. czyszczenia Lokalu poprzez mycie elewacji — na biezaco,

e. odnawiania Pomieszczenia poprzez malowanie — nie rzadziej niz raz na dwa lata.

Rodzaj uzywanych §rodkow chemicznych do prac opisanych w §7 ust. 24, litery (b-e)

nalezy uzgodni¢ z Wynajmujacym.

Przed przystapieniem do wykonania prac remontowych, konserwacyjnych, adaptacyjnych

Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie Wynajmujacego o terminie ich

rozpoczecia, okresie ich trwania oraz przedstawic ich zakres a takze wykaz materialow.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinno zosta¢ dorgczone

Wynajmujacemu nie pdzniej niz na 7 dni przed dniem rozpoczecia prac. Pracownicy firmy

odpowiedzialnej za wykonanie prac, przed rozpoczeciem prac na terenie Metra

Warszawskiego sp. z 0.0. zostang nieodptatnie przeszkoleni przez odpowiednie komorki

merytoryczne Metra Warszawskiego sp. z o0.0. w zakresie B.H.P., p.poz. i ochrony

srodowiska oraz zachowania w sytuacjach kryzysowych. Za zgloszenie firmy na szkolenie
odpowiada Najemca w porozumieniu z Pracownikiem Biura ES. Najemca zobowigzuje si¢
do przestrzegania Instrukcji zglaszania prac w metrze stanowiacej zalacznik nr 6 do

Umowy. Podczas prowadzenia prac, o ktorych mowa w niniejszym ustgpie Najemca nie

zostaje zwolniony z obowiazku zaptaty czynszu najmu za najem Lokalu, z zastrzezeniem

§ 4 ust.1 Umowy (karencja czynszu).

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci handlowej/ustugowej jest zobowigzany

do uzyskania we witasnym zakresie wszelkich wymaganych zezwolen z Panhstwowe]

Inspekcji  Pracy, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej 1 Pafnstwowej Strazy Pozarnej

oraz innych instytucji, niezbednych przy zaktadanym profilu dziatalnosci. Nie uzyskanie

przez Najemce ktorego$ z zezwolen, bez ktérych dziatalno§¢ handlowa/ustugowa
nie moze by¢ prowadzona, nie zwalnia Najemcy z obowigzku uiszczania oplat czynszu.

Najemca jest zobowigzany do wyposazenia Lokalu w podrgczny sprzet gasniczy

w przypadku, gdy istniejacy na wyposazeniu sprzet gasniczy jest niewystarczajacy

lub go brak oraz do okresowych i wymaganych konserwacji sprzetu na wtasny koszt.

Na terenie metra, rOwniez w wynajmowanym Lokalu obowigzuje catkowity zakaz palenia

tytoniu oraz uzywania tzw. e-papierosow.

W przypadku nieuzasadnionego uruchomienia przez Najemce i z jego winy alarmu

przeciwpozarowego np. przez dym wydzielajacy si¢ w trakcie niewlasciwej obrobki

zywnos$ci, wykonywania prac budowlanych powodujacych nadmierne zapylenie itp.,

Wynajmujacy obcigzy Najemce karg umowna w wysokosci 1.500,00 zl (slownie: jeden

tysiac pieéset zlotych).

Dokumenty uprawniajace do wstgpu do pomieszczen objetych Systemem Kontroli

Dostepu (SKD):
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a. przepustki tymczasowe wydawane s3 osobom niezatrudnionym w MW,
oddelegowanym czasowo do pracy w obiektach metra, w zwigzku z zawartymi
umowami lub zleceniami na wykonanie okreslonych prac. Funkcje przepustki
tymczasowej petni identyfikator w formie Karty SKD koloru czerwonego.

b. przepustki tymczasowe, po zblizeniu do czytnika SKD i po okazaniu (na wezwanie
wartownika SMW) dowodu tozsamosci lub legitymacji stuzbowej, uprawniaja do
wejscia (wjazdu) na teren Metra Warszawskiego Sp. z o. o. oraz przebywania
w okreslonych strefach kontrolowanego dostepu.

c. przepustki tymczasowe wydawane s3 za pokwitowaniem przez pracownika Biura
Najmu 1 Reklamy, na wniosek Najemcy.

d. przepustki przekazywane sg Najemcy lub jego wspodlpracownikom, za pokwitowaniem
wraz z informacjg o terminie ich waznos$ci, terminie zwrotu i1 konsekwencjach
finansowych, o ktorych mowa w podpunkcie ,,g”1,h”.

e. jednorazowo okres waznosci przepustek tymczasowych wynosi maksymalnie
12 miesigcy, przy czym okres ten nie moze by¢ dluzszy niz termin obowigzywania
Umowy. Przedtuzenie waznosci przepustek nastgpuje w trybie okreSlonym
w podpunkcie ,,c”1,,d”.

f.  w terminie 5 dni roboczych od daty uptywu waznoS$ci przepustek tymczasowych lub
zakonczenia Umowy, posiadacze zwracaja przepustki do Biura Najmu i Reklamy
Wynajmujacego.

g. za nie zwrdcenie w terminie o ktorym mowa w podpunkcie ,,f” lub uszkodzenie
przepustki tymczasowej, Wynajmujacy obciazy Najemce kosztami wytworzenia karty
SKD wedtug ceny obowigzujacej w dniu wystawienia obcigzenia.

h. warto$¢ obcigzenia, o ktérym mowa w podpunkcie ,,g”, potracana jest z kaucji
zabezpieczajacej Umowe lub zostanie wystawiona nota obcigzajaca Najemce.

§8
Najemca Lokalu nie moze, bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie, przenosic
prawa najmu Lokalu lub jego czgsci, ani tez oddawaé w bezptatne uzywanie innym
osobom pod rygorem rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego w trybie
natychmiastowym.
Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, w odniesieniu do ktorej Wynajmujacy wyrazit zgode, o ktorej mowa w ust. 1,
nie moze by¢ zawarta na okres dluzszy niz okres, na ktory zostala zawarta niniejsza
Umowa.
Najemca zobowigzuje si¢ do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktorej uzyskal zgode
Wynajmujacego, postanowienia zgodnie z ktérym umowa ta ulegnie rozwigzaniu,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia
Umowy przed uplywem okresu, na ktdry zostata zawarta.

§9

Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ wynajgte Pomieszczenie w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu 1 przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa 1 higieny pracy, ochrony mienia 1 ochrony srodowiska.
Najemca jest zobowigzany do przestrzegania regulaminéw obowiazujacych w Metrze
Warszawskim Sp. z o.0.

Najemca zobowigzuje si¢ przeszkoli¢ zatrudnionych w wynajmowanym Lokalu
pracownikoOw w zakresie bezpieczenstwa 1 sposobu zachowania w sytuacjach zagrozenia
zycia i zdrowia, zapozna¢ z obowigzujacymi zasadami ochrony $rodowiska i segregacji
odpadéw obowigzujagcymi na stacjach metra oraz z dostarczong mu przez Wynajmujacego
Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego Metra Warszawskiego sp. z 0.0.,
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3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajetych
Pomieszczen, w obecnosci zatrudnionych w wynajmowanym Lokalu pracownikow, pod
katem zgodnos$ci ich wuzywania z warunkami okreslonymi w  Umowie.
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien §7 ust. 27 Wynajmujacy obcigzy
Najemce kara w wysokosci 1.000,00 zi (slownie: jeden tysiac zlotych) za kazde
naruszenie.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do zapoznania zatrudnionych w Lokalu pracownikow
z ,,Zasadami gospodarki odpadami dla najemcow Lokali handlowych” stanowigcymi
zalacznik 4 do Umowy.

5. W przypadku braku separatora (jezeli jest wymagany w zwigzku z prowadzong
dzialalnoscig) tj. stwierdzenia braku separatora na podstawie protokotu z kontroli,
sporzadzonego przez Komisj¢, przeprowadzong przez uprawnionych przedstawicieli
Zamawiajacego, Wynajmujacy obcigzy Najemce karg umowng w wysokosci 500,00 zi
(stlownie: piecset zlotych) za kazde naruszenie.

W przypadku braku w lokalu protokotow czyszczenia separatora tj. stwierdzenia braku na
podstawie protokolu z kontroli, sporzadzonego przez Komisje, przeprowadzong przez
uprawnionych przedstawicieli Zamawiajacego, Wynajmujacy obcigzy Najemce karg
umowng w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset zlotych) za kazde naruszenie.

W przypadku dalszego niewywigzywania si¢ z obowigzku posiadania separatora
1 protokotdow czyszczenia separatora, Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe najmu bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

§10

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$§ci wobec Najemcy za ewentualne straty
spowodowane przerwa w dziatalno$ci prowadzonej w wynajetym Pomieszczeniu, w czasie
zamknigcia stacji spowodowanego wyzsza konieczno$cig, sytuacja awaryjng, lub innymi
czynnikami niezaleznymi od Wynajmujacego. Jedynym odszkodowaniem, ktore bedzie
przystugiwato Najemcy w takich przypadkach, bedzie zwolnienie z oplaty czynszu za ten
okres, w wysokos$ci 1/30 czynszu miesigcznego za kazdy dzieh przerwy, jezeli bedzie ona
dluzsza niz jeden dzien.

§11

1. Po zakoficzeniu Umowy, Najemca zobowigzany jest do protokolarnego zwrotu Lokalu
Wynajmujacemu, w stanie zgodnym z protokotem przekazania, a w szczegolnosci
zlikwidowa¢ na zadanie Wynajmujacego wszelkie poczynione przez siebie zmiany
w istniejacej infrastrukturze technicznej Lokalu, w ciggu 14 dni od daty rozwigzania albo
wygasniecia Umowy.

2. W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku po uplywie terminu zwigzania
Umowa, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania niezb¢dnych napraw i usunigcia
wprowadzonych zmian na koszt 1 ryzyko Najemcy lub do zachowania dokonanych zmian
bez obowiazku zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci.

§12
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien §6 ust. 2 1 ust. 3 Umowy oraz §7 ust. 1 1
ust. 5 Umowy Najemca jest zobowigzany do przywrdcenia stanu zgodnego z protokotem
przekazania Lokalu lub naprawienia wyrzadzonej szkody. Jezeli Najemca nie wykona tego
obowigzku w wyznaczonym terminie, Wynajmujagcy ma prawo usunaé zaistniate
nieprawidlowos$ci we wtasnym zakresie 1 obcigzy¢ kosztami Najemce.

§13
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1. Niezaleznie od okoliczno$ci wskazanych powyzej, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) w tresci oferty podat Wynajmujacemu nieprawdziwe dane,

b) zalega z zaptaceniem czynszu oraz jakichkolwiek optat wynikajacych z niniejszej
umowy przez okres dtuzszy niz 30 dni od wyznaczonego terminu zaptaty,

¢) dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien Umowy, w szczegdlnosci
naruszenia przez Najemc¢ warunkow okreslonych w §1 ust. 4, §6 ust. 2 i ust. 3 oraz §7
1§ 17 niniejszej Umowy,

d) pomimo pisemnego upomnienia przez Wynajmujacego, Najemca lub osoby,
za ktore ponosi on odpowiedzialno$¢, stwarzaja swoim zachowaniem znaczne
ucigzliwos$ci dla Wynajmujacego, innych najemcéw i ich klientoéw lub pasazeréw
metra,

e) nie posiada zamontowanego separatora tluszczu, jesli jest ~wymagany,
lub eksploatuje go w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem lub niniejsza Umowa,
co powoduje przedostawanie si¢ silnie zathuszczonych sciekow
do kanalizacji metra lub nie zawarl umowy na czyszczenie separatora
z uprawnionym do tego podmiotem.

f) nie wywigzuje si¢ z obowigzku segregowania odpadéw, o czym mowa w §7 ust.17,

g) prezentuje lub udostepnia tresci:

- przesycone erotyzmem oraz zawierajace elementy i tresci pornograficzne,

- naklaniajace do nienawisci czy przemocy w stosunku do jakiejkolwiek organizacji,
osoby lub grupy osob,

- dyskryminujace, w szczegolnosci ze wzgledu na rase, przekonania religijne, ptec,
preferencje seksualne czy narodowos¢,

- deprecjonujace komunikacj¢ miejska,

- zawierajagce treSci 1 wizualizacje przedstawiajgce przedmiotowe traktowanie
cztowieka 1 uwlaczajace jego godnosci (np. reklamy przedstawiajace sceny
przemocy),

- naruszajace przyjete zasady wspotzycia spoltecznego oraz dobre obyczaje,

- propagujace postawy kwestionujace prawa zwierzat, sugerujac niehumanitarne
traktowanie zwierzat,

- zachecajace do korzystania z rzeczy 1 przedmiotéw mogacych stwarza¢ zagrozenie
dla uzytkownika oraz jego otoczenia,

- zachecajace do uzywania produktéw tytoniowych,

- zachecajace do uzywania e-papieroséOw bez nikotyny 1 woreczkdéw nikotynowych
przez dzieci 1 mtodziez ponizej 18 roku zycia,

- wykazane w ,,Katalogu reklam niepozadanych w komunikacji miejskiej”, ktorego
tre$¢ dostepna jest na stronie internetowej ZTM Warszawa,

- sprzeczne z przepisami prawa.

2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do usunigcia i zabezpieczenia rzeczy ruchomych
Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy, znajdujacych si¢ w Pomieszczeniu, jezeli Najemca
w dniu rozwigzania Umowy nie zwrdci Wynajmujacemu Lokalu zgodnie z §11 Umowy.

3. W wypadku uzywania Lokalu po uplywie terminu zwigzania Umowa, wobec bylego
Najemcy bedzie naliczana oplata w wysokosci 3 krotnej dziennej stawki czynszu najmu,
okreslonego w niniejszej Umowie, zgodnie z §4 ust. 1 Umowy za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania z Lokalu.

4. Optata za korzystanie z Lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci, o ktorej mowa
w ust. 3 nie bedzie naliczana, gdy Najemca ztozyt wniosek o zawarcie kolejnej umowy
najmu Lokalu, w terminie jednego miesigca przed data zakonczenia obowigzywania
dotychczasowej umowy najmu, a Wynajmujacy nie poinformowatl go o odmowie zawarcia
kolejnej umowy. W tym przypadku nalezne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
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Lokalu rowne jest, do czasu zawarcia kolejnej umowy najmu, kwocie czynszu naliczanego
zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT).

§14

. Adresy do dorgczen :

a. dla Metra Warszawskiego Sp. z o0.0. jest: ul. Wilczy D6t 5, 02-798 Warszawa.
D, dla NaJCMCY & ottt e
c. Adres e-mail Najemcy na ktory nalezy wysyta¢ fakture elektroniczng w przypadku
braku mozliwo$ci wystawienia faktury w KSeF to: ...
d. Adres e-mail Najemcy na ktory nalezy wysyla¢ zalaczniki do rozliczenia faktury oraz
ewentualne inne dokumenty wymagane UmoOwWa t0; .........oovvvuiiiiiiriinieirinneaneannnns
Strony zobowigzuja si¢ niezwlocznie informowa¢ o zmianach adresu na pismie, pod
rygorem uznania dorgczenia pod ostatni wskazany adres za skuteczne. Najemca jest
zobowigzany do informowania Wynajmujacego na pisSmie o planowanym terminie
uruchomienia dziatalno$ci handlowej w wynajetym Pomieszczeniu, zaprzestaniu lub
zawieszeniu dziatalno$ci oraz wszelkich innych okoliczno$ciach mogacych mie¢ wplyw
na realizacj¢ Umowy.

. Najemca jest zobowigzany do podawania na pisSmie, do wiadomosci Wynajmujacego,

aktualnego numeru telefonu, pod ktorym bedzie catodobowo dostgpny.

§15

. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng cz¢s¢.
. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy pisemnej w

postaci aneksu do umowy — z wyjatkiem zmian wprowadzonych zgodnie z § 4 ust. 2, §6
ust. 51§ 7 ust. 18 Umowy, ktore nie wymagaja zawarcia aneksu do umowy.

. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potracen zadnych sum z tytutu roszczen

wobec Wynajmujacego z naleznosciami Wynajmujacego naleznymi mu na podstawie
Umowy.

§16

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i inne przepisy prawa majace zwiazek z Umowa.

l.

§17
Najemca jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy do dostarczenia
aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji wprost z aktu notarialnego w zakresie obowigzku zaptaty naleznosci
Wynajmujacego, wynikajacych z Umowy, w szczegdlnos$ci czynszu najmu,
wynagrodzenia w przypadku korzystania z Lokalu bez tytulu prawnego oraz co do
obowigzku zwrotu Lokalu, zgodnie z wzorem stanowigcym zalacznik nr 3 do Umowy.
W przypadku niedostarczenia aktu notarialnego w ww. terminie przez Najemce,
Wynajmujacemu nalezna bedzie kara umowna w wysokosci polowy stawki miesigcznego
czynszu brutto za cale Pomieszczenie okreslonego w §4 ust. 1 w zdaniu drugim Umowy.
Niezaleznie od naliczonej kary umownej, Wynajmujagcy ma prawo do zadania
odszkodowania przekraczajacego wysokos¢ naliczonej kary umowne;j.
Jezeli w ciggu 28 dni od daty podpisania Umowy Najemca nie dostarczy ww. aktu
notarialnego Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym
i do przejecia Lokalu. Prawo rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym
Wynajmujagcy moze wykona¢ w terminie 14 dni  od uplywu okresu
o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym powyzej.

§18
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1. Wynajmujacy, w wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 4c ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych,
o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy, w rozumieniu art. 4 pkt 5) i 6) ustawy
0 przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych tj. jest
przedsigbiorca innym anizeli mikro, maty Iub $redni przedsigbiorca w rozumieniu
zatacznika 1 do rozporzadzenia Komisji [UE] nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
uznajacego niektdre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu
art. 107 1 art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L187 z26.06.2014, str. 1, z p6zn. zm.).

2. Najemca, w wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 4c ustawy z dnia 8§ marca
2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach, o$wiadcza, ze
posiada, w rozumieniu art. 4 pkt 5) i 6) ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych oraz w rozumieniu art. 2 zatacznika I do
rozporzadzenia Komisji [UE] nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajacego niektore
rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewng¢trznym w zastosowaniu art. 107 1 art. 108
Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, z pdzn. zm.), status:

—  mikroprzedsigbiorcy, matego przedsigbiorcy, $redniego przedsigbiorcy, (,, MSP”),
—  duzego przedsigbiorcy *
* niepotrzebne skresli¢

§19
Wszelkie optaty zwigzane z zawarciem lub zmiang Umowy, obcigzaja Najemce.

§20
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonaniem Umowy Strony poddaja rozstrzygnieciu
sagdom powszechnym wtasciwym dla siedziby Wynajmujacego.

§21
Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

§22
1. Po zakonczeniu Umowy, Strony mogg zawrze¢ kolejng umowe najmu na okres do 3 lat,
ktoérej przedmiotem bedzie Lokal o ile Najemca:

— wywiazuje si¢ ze zobowigzan wobec Wynajmujacego 1 nie ma wobec Wynajmujacego
jakichkolwiek zaleglo$ci finansowych i innych zobowigzan, wynikajacych z Umowy
(powyzsze dotyczy zarowno zaleglosci finansowych wymagalnych 1 niewymagalnych)

— na pi$mie wyrazil wole zawarcia kolejnej umowy najmu na okres 1, 2 lub 3 lat,

— przestrzega regulaminow porzadkowych obowigzujacych w Metrze Warszawskim.

2. Jezeli taczny okres, na jaki obowigzywa¢ miataby dotychczasowa Umowa i nowa umowa
wynositby do 3 lat, Strony mogg przedluzy¢ okres obowigzywania Umowy w drodze
zawarcia aneksu terminowego zawartego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§23
Umowa sporzadzona zostata w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze Stron.
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Zataczniki:

1.

Oferta Najemcy.

2. Metryka pomieszczenia stacyjnego wraz z planem Lokalu.

3.

PN

10.
11.
12.

13.
14.

15.

Wzor zapisow, ktore musi zawiera¢ o§wiadczenie o dobrowolnym poddaniu

si¢ egzekucji.

Zasady gospodarki odpadami obowigzujace najemcéw Lokali handlowych na terenie
stacji metra.

Protoko6t odbioru odpadéw komunalnych z Lokali handlowych.

Instrukcja zglaszania prac.

Obowiazki stron wynikajace z zapisow RODO.

Asortyment dopuszczony w sklepach typu ,,convenience” na terenie stacji metra
(opcjonalnie dla uméw na takie sklepy).

Wykaz ustug dopuszczonych w Lokalach §wiadczacych ustugi ekspresowe
(opcjonalnie dla uméw na takie sklepy).

Wymagania dla Najemcy prowadzacego obrobke cieplna zywnosci lub/oraz sprzedaz
art. spozywczych. ( opcjonalnie dla umoéw dot. prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci).
Asortyment dopuszczony w salonikach prasowych z rozszerzonym asortymentem
(opcjonalnie dla uméw na takie sklepy).

Szczegotowe Warunki Przetargu (SWP).

Umiejscowienie Lokalu na planie sytuacyjnym stacji.

Oswiadczenia malZzonka o wyrazeniu zgody na zaciagnig¢cie zobowigzah wynikajacych
z Umowy (opcjonalnie w przypadku, gdy Najemca jest osoba fizyczna pozostajaca w
zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustawowa wspolnos¢ majatkowa).
Klauzula Informacyjna o obowigzywaniu Procedury zgtoszeh wewngtrznych.
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