.Zalgcznik do Zasad najmu i dzierzawy lokali uzytkowych i powierzchni
reklamowych oraz powierzchni uzytkowych w Metrze Warszawskim”,

Regulamin pisemnego konkursu ofert oraz przetargéw na wynajem lokali na stacjach metra

§1 Ogolne warunki najmu lokali.

I. Konkurs ofert | przetarg adresowany jest do oferentdw indywidualnych. Przyjmowane
beda oferty na wynajem pomieszczen od oséb fizycznych i prawnych, ktdre na dzien
ogloszenia konkursu ofert lub przetargu majg zarejestrowana dziatalnos ustugowo-
handlowa.

2. W obiektach handlowych na stacjach metra wyklucza sie sprzedaz napojow
alkoholowych, rdwniez niskoprocentowych. Nie dopuszcza sie sprzedazy artykutow, ktdre
moga powodowac zagrozenie obiektu (artykuly pirotechniczne, bron, rozpuszczalniki i
inne materiaty tatwopalne, farby w opakowaniach cisnieniowych), jak rowniez artykutow
ktére nie sg dopuszczone do przewozu metrem wedlug Regulaminu przewozu osdb i
bagazu Srodkami lokalnego transportu zbiorowego w m. st, Warszawie, Nie dopuszcza
sie w wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosci ograniczajacej w jakikolwiek sposob
pelng dostepnost lokalu dla uzytkownikéw metra, np. ze wzgledu na wiek. Nie dopuszcza
sie uprawiania hazardu, ustawiania automatow do gier zrecznosciowych | stoldw
bilardowych.

3. Prowadzenie ustug malej gastronomii (kawiarnia, cukiernia- bez wypiekdw na miejscu,
bar salatkowy) dopuszcza sie wylgcznie w ograniczonym zakresie - po spelnieniu

warunkow okreslonych w umowie najmu.

4, Planowana dzialalnos¢ gospodarcza w lokalu handlowym musi uwzglednia¢ zakaz
wykonywania  zaopatrzenia  schodami  ruchomymi | déwigami dla  osdb
niepetnosprawnych.

5. Wszelkie prace dotyczace wynajmowanego lokalu Najemca ma obowigzek zgtosic na
pismie Wynajmujacemu i uzyskac jego akceptacje.

6. Szczegotowe wymagania dotyczace uizytkowania wynajetych pomieszczen, warunkow
platnosci, kar | inne, zawarte sg w umowach.
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7. W okresie trwania umowy wyscokosC czynszu nie bedzie podlegac zadnym negocjacjom.

)

Stawka czynszu bedzie waloryzowana jeden raz w okresie rocznym 01 stycznia kazdego
roku poczagwszy od 01 stycznia rcku nastepnego po zawarciu umowy w oparciu
o comiesieczny wskaznik ,Analogiczny miesiac poprzedniego roku = 100" publikowany
przez GUS w tabeli ,Miesieczne wskazniki cen towarow i ustug konsumpcyjnych w latach
1989-..." kolumna 11, wskaznik za listopad.
Dopuszcza sie nie przeprowadzanie waloryzacji w  danym roku  kalendarzowym
w przypadku, gdy koszt przeprowadzenia waloryzacji przewyisza przychod z nigj
uzyskany. W takim przypadku waloryzacja w Kkolejnym roku kalendarzowym bedzie
przeprowadzona stopniowo, tzn. w pierwszej kolejnosci zwaloryzowany bedzie czynsz
w oparciu o wskaznik z roku, w ktorym waloryzacja nie byta przeprowadzona,
a nastepnie ta kwota zostanie zwaloryzowana o wskaznik obowigzujgcy w danym roku.
Walaryzacja nie bedzie objety czynsz za najem lokali uzytkowych:
a) ktérych najem trwa krocej niz 12 miesiecy,
by jesli comiesieczny wskaznik ,Analogiczny miesigc poprzedniego roku = 100"
publikowany przez GUS w tabeli ,Miesieczne wskazniki cen towardw i uslug
konsumpcyjnych w latach 1989-..." kolumna 11, wskaznik za listopad, bedzie miat

wartosc mniejsza od 100.

§2 Warunki konkursu ofert.

Oferte opracowuje oferent na druku oferty dostepnym na stronie internetowej metra
warszawskiego (zatgcznik nr 1), Zgloszenie oferty na innym formularzu jest

niedopuszczalne i spowoduje odrzucenie oferty.

Oferta pozostanie waina przez okres 60 dni od dnia otwarcia ofert podanego w
ogtoszeniu o konkursie ofert,

Oferte podpisujg upowaznione osoby w sposob wskazany w dokumencie rejestracyjnym
firmy. Oferent odpowiada za prawidtowosc¢ | kompletnosc oferty.

2
Oferenci okreslg wysokos¢ oferowanego czynszu netto w zlotych za 1 m  powierzchni

catkowitej pomieszczen handlowych w wymiarze miesiecznym z dokladnoscig do L zt
Jcyframi | stownie/, oraz podatkiem VAT w wysokosci obowiazujacej w dniu skladania
oferty.

Oferty z nizszg od podanej ceny minimalnej wysokoscig proponowanego czynszu

i niezaokraglone do 1 2t zostang odrzucone,



5. Oferent wptaci jako zabezpieczenie swej oferty wadium.

Wadium nalezy wplaci¢ przelewem z zaznaczeniem , Wadium konkurs ofert ” na rachunek
Metra Warszawskiego Sp. z o0.0. Kopie dowodu wplaty oferent dolacza do oferty.
Oferentowi, ktéry nie uzyska prawa najmu lokalu, wptacone wadium zostanie zwrocone
najpdiniej w ciagu trzech dni po uplywie terminu waznosci oferty okreslonej w §2 ust. 2.
Wadium oferenta wygrywajacego konkurs ofert zostanie zwrdcone po wniesieniu kauci,
zgodnie z § 2 ust. 10 niniejszego Regulaminu, podpisaniu umowy i zlozeniu notarialnego
aswiadczenia o poddaniu sie egzekucii.

6. Oferent traci wadium w nastepujacych wypadkach:

a) jezeli wycofa oferte w okresie jej waznosci,

b) jezell w czasie 7 dni od powiadomienia o wygraniu konkursu ofert nie wniesie kaucji
zabezpieczajacej zgodnie z §2 ust. 10 Regulaminu i nie podpisze umowy.

7. Oferent moze wycofal zlozong przez siebie oferte pod warunkiem, e Wynajimujgcy
otrzyma pisemne zawiadomienie o wycofaniu oferty przed ostatecznym terminem
skladania ofert. Wycofanie oferty przed terminem przewidzianym na skiadanie ofert,
powoduje zwrot wplaconego wadium.

8. Przy ocenie ofert jedynym kryterium bedzie oferowana wysokosc czynszu . cena najmu za
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1 m powlerzchni netto.

9. Wynajmujgcy powiadomi oferentow o wyniku konkursu ofert w ciggu 14 dni od
rozstrzygniecia,

10. Przed zawarciem umowy oferent wygrywajacy konkurs ofert na wynajem pomieszczenia,
zobowiazany jest do wplacenia przelewem kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 3-ch
miesiecznych oplat czynszu najmu brutto na konto podane przez Wynajmujgcego.

11. W ciggu 14 dni po zawarciu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zlozy¢ notarialne
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji pod rygorem niewaZznosci umowy. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego ponosi  Najemca. W przypadku nieterminowego
dostarczenia aktu notarialnego Najemcy zostanie naliczona kara umowna w wysokosci
polowy stawki czynszu.

12. Pomieszczenie zostanie przekazane Majemcy w ciggu 3 dni roboczych od daty zawarcia
umowy najmu i ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucl. Czynsz bedzie nalezny
po jednomiesiecznym okresie karencji liczonym od daty przekazania lokalu. Jesli



dziatalnost zostanie uruchomiona przed uplywem miesigca od dnia przekazania lokaly,
czynsz bedzie naliczony od chwili rozpoczecia dziatalnosci w wynajetym pomieszczeniu.

§3 Warunki przetargu.

1. Wynajmujacy ustala szczegotowe warunki przetargu na najem lokali handlowych, ktdre

zatwierdza Czlonek Zarzadu nadzorujgcy Biuro Najmu i Reklamy.

2. Informacja o ogloszonym przetargu powinna ukazac sie na stronie internetowej Metra
Warszawskiego, w gazecie ogolnopolskiej oraz zostanie umieszczona na elewacji lokali do
wynajecia.

3. Oferte opracowuje oferent zgodnie z podanymi na stronie internetowej warunkami
przystapienia do przetargu. Zgloszenie oferty niezgodnie z warunkami spowoduje

odrzucenie oferty.

4, Oferta pozostanie wazna przez okres 60 dni od dnia otwarcia ofert podanego w

ogtoszeniu o przetargu.

5. Oferte podpisujg upowaznione osoby w sposob wskazany w dokumencie rejestracyjnym
firmy lub ustanowiony przez te osoby pelnomocnik, na podstawie zalaczonego do oferty
petnomocnictwa. Oferent odpowiada za prawidtowosc | kompletnosé oferty,

6. W przypadku lokali nowowybudowanych Zarzad zatwierdzi wyjsciowa stawke czynszu.
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7. Oferenci okreslg wysokoéc oferowanego czynszu netto w ziotych za 1 m  powierzchni

catkowitej pomieszczen handlowych w wymiarze miesiecznym z dokladnoscia do 1 zt
fcyframi | stownie/, oraz podatkiem VAT w wysokosc obowigzujacei w dniu skladania
oferty. Oferty z nizszg od podanej ceny minimalnej wysokoscig proponowanego czynszu

i niezaokraglone do 1 2t zostana odrzucone.

oo

. Oferent wplaci jako zabezpieczenie swej oferty wadium.

Wadium nalezy wplacié przelewem z zaznaczeniem ,Wadium przetargowe” na rachunek
Metra Warszawskiego 5p. z 0.0. Kople dowodu wplaty oferent dotacza do oferty.
Oferentowi, ktory nie uzyska prawa najmu lokalu, wplacone wadium zostanie zwrocone
najpozniej w ciagu trzech dni po uplywie terminu waznosci oferty okreslonej w § 3 ust.4.
Wadium oferenta wygrywajacego przetarg zostanie zwrocone po wniesieniu kaucji,
zgodnie z § 3 ust. 17 niniejszego Regulaminu, podpisaniu umowy i ztozeniu notariainego

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekudji,

9, Oferent traci wadium w nastepujacych wypadkach:

d
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a) jezeli wycofa oferte w okresie jej waznosci,
b) jezeli w czasie 7 dni od powiadomienia o wygraniu przetargu nie wniesie kaucji
zabezpieczajacej zgodnie z §3 ust. 17 Regulaminu i nie podpisze umawy.

10. Oferent moze wycofad zlozong przez siebie oferte pod warunkiem, Ze Wynajmujacy
otrzyma pisemne zawiadomienie o wycofaniu oferty przed ostatecznym terminem
skladania ofert. Wycofanie oferty przed terminem przewidzianym na skiadanie ofert,
powoduje zwreot wplaconego wadium.

11. Przy ocenie ofert jedynym kryterium bedzie oferowana wysokos¢ czynszu tj. cena najmu
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za 1 m powierzchni netto.

12. Wynajmujgcy powiadomi oferentow o wyniku przetargu w ciggu 14 dni od
rozstrzygniecia.

13. Wynajem lokali do adaptacji wigze sie z partycypacia Najemcy w  kosztach
adaptacji.

14. Przed przystapieniem do prac Najemca podpisze umowe przedwstepng dokladnie
okreslajaca obowiagzki lezace po stronie Wynajmujacege i Majemcy, w tym koszty
adaptacji obowigzujace kaida ze stron.

15. Koszty lezace po stronie Wynajmujgcego, zakwalifikowane jako trwale podnoszace
standard pomieszczenia, a catkowicie sfinansowane przez Najemce wykonujacego
adaptacje zostang zrefundowane poprzez stosowna obnizke czynszu,

16. Poniesione przez Najemce wydatki na prace zakwalifikowane jako dostosowanie lokalu
do konkretnych wymagan handlowych | marketingowych Najemcy nie beda refundowane.

17. Przed zawarciem umowy oferent wygrywajacy przetarg na wynajem pomieszczenia,
zobowilazany jest do wplacenia przelewem kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 3-ch

miesiecznych optat czynszu najmu brutto na konto podane przez Wynajmujgcego.

1



18. W ciagu 14 dni po zawarciu umowy najmu, Najemca zobowiazany jest zioiy< notarialne

19,

20,

21,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii pod rygorem niewaznosci umowy. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego ponosi  Najemca. W przypadku nieterminowego
dostarczenia aktu notarialnego Najemcy zostanie naliczona kara umowna w wysokosci

potowy stawki czynszu.

W przypadku lokali nowowybudowanych - pomieszczenie zostanie przekazane Najemcy
na podstawie protokotu przekazania nie wczesniej niz po speinieniu sie tgcznie
warunkow:
a) uzyskania przez Wynajmujgcego decyzji - pozwolenia na uzytkowanie ohiektdw, w
ktdrych zlokalizowane sg lokale,
b) zawarcia umowy najmu,
c) dostarczenia przez Najemce oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktdrym
mowa w § 3 ust, 18,

w terminie 21 dni od daty zdarzenia najpdzniejszego.

Jezeli przed przekazaniem MNajemcy lokalu, na stacji metra, na ktdrej znajduje sie
wynajmowany lokal:

a} rozpocznie sie ruch pasazerski, to czynsz bedzie nalezny po jednomiesiecznym
okresie karencji liczonym od daty przekazania lokalu,

b} nie rozpocznie sie ruch pasazerski, to czynsz bedzie naleiny badz od daty
rozpoczecia ruchu pasaZerskiego na stacji, badz po jednomiesiecznym ckresie
karencji liczonym od daty przekazania lokalu w zaleznosci od tego, ktore
zdarzenie bedzie pdzniejsze.

Okres karencii Najemca bedzie mogh wykorzystad na zagospodarowanie lokalu,
Jesli dzialalnos¢ zostanie uruchomiona przed uplywem miesigca od dnia przekazania
lokalu, czynsz bedzie naliczony od chwili rozpoczecia dziatalnoscl w  wynajetym

pomieszczeniu,

W przypadku lokali zaadoptowanych - pomieszczenie zostanie przekazane Najemcy
wciggu 5 dni od daty zawarcia umowy przedwstepnej. Czynsz bedzie nalezny po
jednomiesiecznym okresie karencji liczonym od daty protokotu przekazania lokalu.



